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% در تاریخ 02و با سطح اشغال   ریال 02222متر مربع و با ارزش منطقه ای  022عرصه  به مساحت  برای ملکی :مثال

درخواست صدور اصلاحیه 0/1/1930روانه ی ساختمانی به صورت پیلوت و چهار طبقه صادر شده است و مالک در تاریخ پ1/0/1932

 است وده شمتری و پارکینگ تامین  12ه پروانه نموده است با عنایت به اینکه موقعیت قطعه جنوبی و گذر ملک فبرای افزایش یک طبقه اضا

طبقه ی  یکعوارض ، برای افزایش یک طبقه وجود دارد  تعرفه عوارض محلی امکان صدور اصلاحیه پروانه 10طبق جدول )ج( ماده 

 این ملک را محاسبه کنید. اضافه ی

موضوع عناوین و اصطلاحات کاربردی در اعمال ضوابط شهرسازی و محاسبه ی عوارض متعلقه نیاز به تعریف آن ها درک بهتر برای 

 می کنیم.داریم ، بنابراین تعریف تعدادی از اصطلاحات عمومی و کاربردی در شهرسازی از منظر عوارض را به شرح ذیل بیان 

 
 % مساحت عرصه می باشد که شامل حداقل عوارض یعنی عوارض زیر بنا می شود.102برای هر ملک معادل 

 

 
 تراکم پایه

 
حداکثر تراکمی است که هر قطعه زمین با توجه به ویژگی های خود شامل ، ابعاد قطعه ، معابر همجوار ،تامین سرانه ی 
فضای باز مورد نیاز ، رعایت سقف جمعیت پذیری واحدها تقسیمات شهری می تواند بپذیرد و برای هر ملک ضریب آن 

 .% مساحت عرصه می باشد 022معادل 
 

 
 

 تراکم مجاز

 
تعرفه ی  10% عرصه )تراکم مجاز(که با رعایت ضوابط شهرسازی بر اساس ماده ی 022مساحت اعیانی مازاد بر 

 عوارض محلی شهر تبریز با آن موافقت می شود.
 

 
مازاد بر تراکم 

 مجاز

 
های مستقیم  قانون مالیات  06آخرین قیمت اعلامی برای عرصه و ارزش معاملاتی دارایی موضوع تبصره ی ذیل ماده ی 

 می باشد.
  

 
ارزش منطقه 

 ای اراضی

 
عبارت است از قسمتی از سطح هر قطعه ی زمین که جهت احداث ساختمان در هر طبقه اختصاص داده شده است که در 

 % مساحت عرصه را تشکیل می دهد02طرح تفضیلی جدید 
 

 
 سطح اشغال

 
 عبارت از کل زیر بنا تقسیم بر تعداد واحد

 
سطح میانگین 
 واحد
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 حل مساله
 

محاسبه ی مساحت سطح اشغال :1گام  

مساحت قطعه  سطح اشغال     

                    

 متر مربع خواهد داشت. 102آن ،سطح اشغالعرصهمتر مربع  022به مساحت یعنی ملکی       

محاسبه ی مساحت تراکم مجاز :2گام   

مساحت عرصه  تراکم مجاز      

                     

 %02اشغال طبقه سازه ای(با سطح 0طبقه )مجموعا  6موافقت با پیلوت +پروانه ی صادر شده ومحاسبه  مساحت زیر بنا با توجه به  :3گام 

سطح اشغال  کل مساحت زیربنا   طبقه سازه ای 

                  

 اندازه ی زیر بنای کل طبقات  :4گام 

             

                                                                       مازاد بر تراکم مجازاندازه ی زیر بنای                   

                                                                                                %02هر اندازه ی زیر بنای             

                                                                                %دوم02برای بدست آوردن اندازه ی زیر بنای                

     

% 02متر مربع آن در  62% دوم و 02متر مربع آن در  02متر مربع می باشد و  102چون دارای یک طبقه اضافه زیر بنا به اندازه ی 

 .قرار می گیرد اول

محاسبه ی عوارض زیر بنا در این مرحله می باشد . برای محاسبه ی عوارض زیر بنا در این مثال با توجه به این که پروانه ی  :5گام 

 12ماده ی  0است  لذا با استفاده از جدول شماره  مربعمتر 1222از  کمترساختمانی بیش از یک واحد میباشد و سطح ناخالص کل بنا 

 عوارض زیر بنا را به شرح زیر محاسبه می کنیم. که ذیلا درج شده استتعرفه ی عوارض محلی 
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 سطح ناخالص كل بناهر متر مربع  مبناي محاسبه عوارض براي  سطح ناخالص بنا

                           مترمربع 022تا 

 مترمربع 022تا 

 

 مترمربع 022تا 

 

 مترمربع 0222تا

 

 

    
       

     
ریال                                محاسبه ی کل عوارض زیر بنا در حالت پروانه                    

                                               

    
       

     
 محاسبه ی کل عوارض زیر بنا در حالت فعلی                           ریال                         

 

چون ارزش منطقه ای ملک نسبت یه زمان پروانه فرق نکرده است لذا عوارض زیر بنا در دو حالت با زیر بنای پروانه و با زیر بنای فعلی 

 .محاسبه و از همدیگر کسر می گردد

 

                                                            )به ریال( تفاوت عوارض زیر بنا                               

         

  :6گام 

 محاسبه می کنیم   T (P  +x 7= ) Aعوارض زیر بنای مازاد بر تراکم مجاز را با فرمول       

           A =  مربع زیر بنامازاد بر تراکم مجاز یک متر 

         = x  دفترچه      6و1های اسكلت فلزي و بتني بر اساس دفترچه ارزش معاملاتي اراضي ) بند  میانگین ارزش معاملاتي ساختمان

 ریال می باشد30702می باشد که مقدار آن برابر با  ارزش معاملاتي(

           =P ارزش معاملاتي اراضي 

 ميانگين سطح واحد       
ريال  0033)حداقل 

   ) 

 

 P50/3 
033 

× 

 
 ميانگين سطح واحد

 P03/3  ريال (   0333)حداقل 

 

× 

 

033 

033 

 ميانگين سطح واحد
 P00/3  ريال (    0333)حداقل 

 

× 

 

033 

 ميانگين سطح واحد
 P03/3  ريال (    0333)حداقل 

 

× 
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 =T  ضریب اعمالي بر اساس قیمت ارزش معاملاتي اراضي می باشد؛ ضریبT برای مقادیر مختلفP متفاوت است که مقادیر آن در جدول

 به شرح زیر آورده شده است. 10ب ماده ی 

  

 

 

در تراكم كم  رديف

 )درصد(

در تراكم متوسط و زياد 

مسكوني )طرح تفصيلي 

 جديد()درصد(

 Aضرايب 

 )درصد(

 02 02 02 اول

 02 02 02 دوم

 02 02 02 سوم

 022 02 02 چهارم

 002 02 02 پنجم

 032 02 02 ششم

T كرانه هاي ارزش معاملاتي اراضي 

0/2  02222 p 

0/2  02222p02222 

0/2 32222p02222 

0/2 02222p32222 

02/0 02222p02222 

32/0 02222p02222 

0/0 00222p02222 

 

 % اول: 02محاسبه ی عوارض مازاد بر تراکم 

                                                     

دوم: %02عوارض مازاد بر تراکم محاسبه ی   

                                         

        :7گام 

 تا این مرحله جمع عوارض متعلقه به شرح زیر می باشد.

(0)گام  و دوم% اول 02(+ مجموع عوارض مازاد بر تراکم 0عوارض زیر بنا )گامتفاوت   

                                    

 

222/077/30  

0/132  
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:8گام   

 تعرفه عوارض محلی: 00جدول ماده  6عوارض قطار شهری به موجب ردیف الف:   

 ضريب )درصد( عنوان رديف

 0 مازاد بر تراكم مجاز( و تفكيك –عوارض پروانه شامل ) تراكم مجاز  0

 

[ مجموع  عوارض گام ]  عوارض قطار شهری    

[           ]               

 تعرفه ی عوارض محلی 91عوارض فضای سبز به موجب ماده  ب:

[ مجموع  عوارض گام ]  عوارض فضای سبز    

[           ]               

 تعرفه ی عوارض محلی 63عوارض کتابخانه به موجب ماده ج: 

[ مجموع  عوارض گام ]  عوارض کتابخانه      

[           ]               

                                                          0مجموع عوارض گام                                       

    

 

 به شرح زیر می باشد. اخذ اصلاحیه پروانه جهت افزایش یک طبقهمجموع کل عوارض برای 

عوارض محاسبه شده در گام  عوارض محاسبه شده در گام     کل عوارض 

                                 Ria 

 


